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Samrad om detaljplan for Born DP Born MSN 0039/17

Det ar valdigt bra att det byggs mycket bostader i ett omrade som ar sa centralt
belaget att invanarna kommer att ha gangavstand till stadskarnan. Med hansyn till
stadsbilden och den sociala hallbarheten kan dock byggnadshdjden ifragasattas och
kommunen bdr narmare 6vervaga denna. Vi tror att det ar mer lagom med fyra
vaningar som hogsta byggnadshdjd. 1)

Med tanke pa det centrala laget, ar det anmarkningsvart att planbeskrivningen
redovisar att det kommer att byggas fler parkeringsplatser for bilar an vad som kravs
enligt kommunens parkeringsnorm. Tvartom borde man lagga sig pa en lagre niva
an normen. Och om cykelparkering kan vi inte hitta att det star nagonting alls i
planbeskrivningen. Parkeringsnormen anger att det for varje aktuellt projekt ska
goras en sarskild parkeringsutredning, som behandlar bade bil- och cykelparkering,
och som analyserar forutsattningarna i det aktuella fallet. Varfor har det inte gjorts?

| planbeskrivningen star "Utéver nédvéndiga anslutningar for biltrafik inom omradet
och till angrénsande gatunéat bér dérfor atgérder for att sékerstélla trafiksékra och
tillgéngliga gang- och cykelférbindelser till busshallplatser, skolor och andra
malpunkter i centrala Falun och de bvriga angrédnsande stadsdelarna prioriteras.”
Anslutningar for biltrafik klassas alltsa som "nédvandiga", medan férbindelser for
gang- och cykel pa ett oklart satt "bor .... prioriteras". De gang- och cykelatgarder
som asyftas behdver redovisas i klartext, kostnadsberéaknas och laggas in i planens
genomfoérandekalkyl.

Som det papekas i planbeskrivningen, kan bostader i den norra delen av Born gora
det tryggare att nattetid ga eller cykla pa GC-vagen mot Stenslund-Slatta-Herrhagen.
Det forutsatter dock att det faktiskt placeras bostadshus med fonster direkt mot
cykelvagen. Pa illustrationen visas hus med gaveln mot cykelvagen och fragan ar da
hur manga fonster det blir i den riktningen? Pa referensbilden fran Norra Sorgenfri ar
det helt fonsterlosa gavlar. Och planbestammelserna garanterar inte ens att det blir
bostadshus narmast cykelvagen, utan det skulle lika garna kunna bli p-
platser/garage. Detaljplanen behdver reglera att det ska vara manga fonster fran
bostadsrum (och inte t ex badrum) direkt mot cykelvagen, sa att férdelen med 6kad
trygghet inte sjabblas bort.

Att placera bostadshuset narmast cykelvagen parallellt med denna, skulle dessutom
gora det majligt att utnyttja taket for att montera solceller. Detta ar en aspekt som
borde genomsyra detaljplanen aven i 6vrigt. Med undantag for de byggnader, som av
bullerskyddsskal maste ha viss orientering, sa bor planbestammelserna féreskriva att
byggnader orienteras sa att de far ett stort takfall mot séder (mellan SO och SV).
Darmed blir det magjligt att satta upp solceller, antingen direkt nar husen uppfors eller



i ett senare skede. Med en olamplig orientering omajliggors detta for husens hela
livstid.

En exploatering av planomradet har alltsa stor potential att bidra till en 6kad
anvandning av solenergi samt en storre andel klimatsmarta forflyttningar, bade
genom att minska bilanvandningen hos de nya invanarna och genom att 6ka
tryggheten for gaende och cyklister till stadsdelarna langre bort. Men planen
tillvaratar inte dessa maojligheter. Hur kan man 2019 missa en sadan chans? Att
bygga farre parkeringsplatser ar ju dessutom nagot som gor exploateringen mindre
kostsam. Man skulle rentav kunna fa plats med fler bostader eller i viss man kunna
kompensera for lagre byggnadshdojder.

Vidare forutsatter vi att problemet med markfororeningar blir 16st. Det ser lite underligt
ut att det i planbeskrivningen star "Ytterligare markundersékning av féroreningar
behéver gbéras innan omradet detaljplanelaggs for att sékerstélla att omradet ar
lampligt fér bostader.” Varfér har da detta inte gjorts??

De fasader som vetter mot Hanréleden maste enligt planen byggas i betong av
sakerhetskal. Det ar angelaget att trahusstrategin kan tillampas pa évriga delar av
bebyggelsen.

Ovrigt

Med hansyn till samhallets omstallning i klimathanseende, energihushallning mm ser
Naturskyddsféreningen det som viktigt att byggnaderna utformas sa att klimatet
paverkas i minsta maojliga utstrackning, att den social hallbarheten beaktas och att
man i planeringen ger majlighet till att de som bor i omradet kan tillampa ett klimat-
och miljépositivt beteende.

| 6versiktsplanen star bland annat: “All planering ska utga fran behovet att minska
paverkan pa klimat och anvénda energi effektivt.” Ett problem i sammanhanget ar att
Milj6- och byggnadsnamnden inte har maojlighet att foreskriva manga av de
klimatsmarta atgarder som skulle kunna vara dnskvarda och tillampbara. Byggnader
riskerar darfor att bli daterade innan den fysiska livslangden ar dver, eller att man
ganska snart tvingas till omfattande ombyggnader for att mota dnskade egenskaper.
Kommunen boér darfor finna strategier for att paverka byggherrarna vid byggandet
och utformningen av de nya husen. Det kan goras i formella avtal, nar den
mojligheten finns, eller genom att pavisa fordelarna.

Nagra forslag:

- Trahusstrategin tillampas.

- Driftformer som medger energihushallining.

- VA-system forbereds for slutna kretslopp.

- Nya bostadsomraden utformas pa ett saddant satt att folk kan bo dar i olika livsfaser,
exempelvis varierande lagenhetsstorlekar och uppdelningsbara lagenheter.

- Viss sjalvforvaltning med till exempel blandade upplatelseformer.

- Gemensamma funktioner som tvattstuga, sopsortering och cykelforvaring av hog
klass, bilpooltillgang knuten till bostadsomradet.

- Gemensamhetsytor och mgjlighet till mindre odlingar.



- Funktionella I6sningar for att individen ska kunna tillampa “miljobasta” beteende
sasom smarta kallskafferier, mojlighet att vadra klader, hissar och lagenhetsdorrar
som medger att en ladcykel kan ta sig anda fram till bostaden.

1) 1 FOP fér Born 2015 anges 150 nya Igh, i FOP 2018 tror man att man kan fa in dubbelt s& manga.
Enligt plankartan ar den sammanlagda byggnadsarea (BA) for hela planen 18760 kvm BA. Med en
genomsnittsigh pa 85 kvm (allméant vedertaget schablonmatt) goér det 221 Igh fér hela omradet. De ytor
som &r aktuella for 6-vaningshus i planen ar betecknade e7-e10 och omfattar sammanlagt 8660 kvm
BA. Det ar cirka 102 Igh med ovanstaende beradkningsmodell, Vid en reducering till 4 fyra vaningar pa
dessa ytor gar det bort 34 lagenheter.
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